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Stadsbyggnadsforvaltningen

Bakgrund och syfte

I vissa fall ska befintliga parkeringsplatser inom projektomradet tas i ansprak for
byggnationen. Om de befintliga platserna, som berors av en byggnation inom projektomradet,
inte ersétts fullt ut, ska en erséttningsutredning klarldgga i vilken omfattning de ska ersittas
utifran forutsittningarna i det enskilda fallet. Utredningen bor undersoka hur det aktuella
parkeringsbehovet ser ut samt omfattningen av tillkommande parkeringsbehov genererade av
den nya detaljplanen eller bygglovet och hur dessa behov tas tillvara. Hur manga platser som
skiligen bor ersittas beror pa om och hur platserna ar reglerade genom:

e detaljplan och bygglov,

e gemensamhetsanlidggning, servitut arrende eller avtal (parkeringskop, parkeringsavtal)

som ger nyttjanderitt eller
e hyresavtal eller avgiftsparkering som kan ge besittningsratt.

Analys
Foljande fyra fall finns, ett eller flera kan vara aktuella:

1. Parkeringsplatserna som berdrs ér reglerade i en detaljplan eller ett bygglov till
bostéder och verksamheter som inte ingar i projektomradet.

Om platserna inte ersétts fullt ut ska en bedomning goras vad som ar skéligt att behalla

(PBL kap. 8 §10). De ska ersittas med minst verklig efterfragan.

o Vad anger gillande detaljplan om antal platser? Ar det en dldre stadsplan kan
bestimmelser saknas angdende parkering. I nyare detaljplaner kan detaljerade
bestimmelser finnas om parkeringslosningar. Dessa bestimmelser ska respekteras,
sdrskilt om detaljplanen #r relativt aktuell. Aven illustrationen till detaljplanen kan
ge vagledning till hur parkeringsfragan &r téankt att 16sas.

o Om befintliga bostdder och verksamheter 1 byggloven har parkeringsplatser angivna
inom projektomradet maste detta bedomas sirskilt. Hur manga &r utbyggda genom
bygglov? I nyare bygglov kan det av sjidlva bygglovsbeslutet, startbeskedet eller
slutbeskedet innehalla bedomningar i parkeringsfragan. Bygglovet med eventuella
villkor géller och om de sjdlva vill ha platserna kvar kan det vara svart att minska
antalet platser for befintliga anvindare.

o Hur ménga platser har de senaste fem aren varit uthyrda till boende och verksamma i de
bostdder och verksamheter som parkeringsplatserna ar reglerade till? Finns det lediga
parkeringsplatser? Hyr vissa flera parkeringsplatser eller platser for andra &dn egna
fordon, behdver inte alltid alla dessa platser ersittas. Ar platserna uthyrda som egen
plats eller med tillstdnd? Det enskilda intresset maste bedomas och virderas.
Besittningsritten dr olika for hyra av garage och for markparkering, dér
garageparkering kan ge besittningsriatt men inte markparkering, se Jordabalken 8 och
12 kap.

o Hur ménga besoksplatser anvinds? Hur ménga behover rimligen erséttas? En
beldggningsstudie kan ge vigledning.
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2. Parkeringsplatserna som berdrs ér reglerade i en detaljplan eller ett bygglov till
bostéder och verksamheter som ingér i projektomradet.
Nya parkeringstal kan tillimpas pa bade befintliga och tillkommande bostdder och
verksamheter inom projektomradet. Utred hur de befintliga och tillkommande boende och
verksamma paverkas och den praktiska konsekvensen for dessa.

3. Parkeringsplatserna som berors dr reglerade i en detaljplan eller ett bygglov till bostdder
och verksamheter utanfor detaljplanen. Regleringsformen kan vara en
gemensamhetsanldggning, servitut, arrende eller avtal (parkeringskop, parkeringsavtal)
som ger nyttjanderitt. Platserna ska erséttas fullt ut om inte gemensamhetsanldggningen,
servitutet, arrendet eller avtalen 16ses upp eller fordndras.

o Finns platser som har fastighetsrittsliga knytningar till en gemensamhetsanldggning
eller till ett servitut till andra utanfor géllande detaljplan? Hur méanga platser har de
senaste fem aren varit uthyrda till boende, besokare och verksamma? Vilka
forutsattningar finns for att ersdtta dessa med farre platser genom att 16sas upp eller
fordndra gemensamhetsanldaggningen eller servitutet?

o Ar nagra platser reglerade genom avtal eller arrende till parkeringsaktorer utanfor
géllande detaljplan? Hur ménga platser har de senaste fem aren varit uthyrda till boende,
besokare och verksamma? Vilka forutsittningar finns for att se 6ver eller sdga upp dessa
avtal eller arrenden?

4. Parkeringsplatserna som berdrs kan vara uthyrda genom ett hyresavtal som kan ge
besittningsrétt. Antalet ersittningsplatser bestims genom att utreda mdjligheten att sdga
upp eller fordndra hyresavtalen. Utred hur anvdndarna paverkas och den praktiska
konsekvensen for dessa om avtalen fordndras.

o Hur ménga platser kan och behover ersittas genom att se over eller sdga upp hyresavtal?
Besittningsritten dr olika for hyra av garage och for markparkering, dir garageparkering
kan ge besittningsréitt men inte markparkering, se Jordabalken 8 och 12 kap.

o Vilka och hur manga boende och verksamma anvinder platserna?

o Hur manga besoksplatser anvinds? Hur ménga behdver rimligen erséttas? En
beldggningsstudie kan ge vigledning.

Sammanstillning
Hur ménga befintliga platser behover sammanlagt ersittas?

Beskriv hur de som anvénder parkeringsplatserna idag paverkas av att de tas bort eller blir
farre och den praktiska konsekvensen for dessa.
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